COMUNE DI GIOIA TAURO

Provincia di Reggio Calabria

N. 100 Reg. Delib. L) Giunta Comunale Kl Consiglio Comunale

DELIBERAZIONE DELLA COMMISSIONE STRAORDINARIA

Oggetto: Regolamento pe la disciplina delle alienazioni dei beni immobili del Comune di Gioia
Tauro. Esame ed approvazione.

L'anno duemilaotto, il giorno ventidue del mese di ottobre, alle ore 17.00 nella solita Sala
comunale delle adunanze sita a Gioia Tauro in Via Trento n. 57, si & riunita la Commissione
Straordinaria.

Alla trattazione dell’argomento in oggetto, sono presenti i Signori:

COGNOME NOME PRESENTI
1. Dott. FASANO Mario S
2. Dott. GALATI Rocco Domenico SI
3. Dott. BISOGNO Gerardo S

Partecipa il Segretario Generale D.ssa Nadia Palma

LA COMMISSIONE STRAORDINARIA

Visto il T.U.O.E.L. - D, Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 “Testo unico delle leggi
sull'Ordinamento degli Enti Locali” ;

Viste le Circolari del Ministero dell’Interno n. 17102 in data 07/06/1990 e n. 15900 in data
15/10/1990:

Visto il D.P.R. del 24 aprile 2008. registrato alla Corte dei Conti in data 2 maggio 2008, con
il n° 373;

Dato atto che sulla proposta della presente deliberazione, ai sensi dell’Art. 49 del D. Lgs. 18
agosto 2000, n. 267, hanno espresso il pareri di rispettiva competenza:

¢ il Responsabile del servizio interessato, per quanto concerne la regolarita tecnica;
» il Responsabile di ragioneria per quanto riguarda la regolarita contabile e la copertura
finanziaria
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VISTO Part. 12, comma 2, della legge n. 127 in data 15.5.2007 , che dispone I’obbligatorieta di

adozione di apposito regolamento per poter procedere all’alienazione del patrimonio immobiliare
comunale;

VISTO Dart. 58 del D.L. 112 del 25.6.2008 convertito con modifiche con legge n. 133 del
6.8.2008, che prevede I’obbligo per gli enti locali di adottare il piano delle dismissioni e
valorizzazioni del patrimonio immobiliare da allegare al bilancio di previsione;

RITENUTO doveroso provvedere all’adozione del regolamento in oggetto, anche alla luce della
necessitd di procedere ad alienazione di parte del patrimonio comunale;

VISTO l’allegato regolamento comunale su ‘la disciplina delle alienazioni dei beni immobili’,
composto da n. 24 articoli, allegato al presente atto , e ritenutolo meritevole di approvazione;

VISTO I’art. 42 del D.Lgs 267/00;
VIST1 i pareri resi dagli uffici ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs 267/00 allegati al presente atto;
Con voti favorevoli unanimi legalmente resi
DELIBERA
Per le causali di cui in premessa

1) DI APPROVARE il regolamento comunale per ‘la disciplina delle alienazioni dei beni
immobili, composto da n. 24 articoli allegato al presente atto come parte integrante e sostanziale.

2) DI DICHIARARE il presente atto immediatamente eseguibile con separata votazione unanime
all’uopo esperita , ex art. 134, comma 4°, D.Lgs. 267/00, stante 1’urgenza di far entrare in vigore il
regolamento stesso e permettere ’avvio delle procedure di vendita dei beni immobili onde
permettere il deposito e pubblicazione propedeutica all’entrata in vigore del regolamento .
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REGOLAMENTO PER LA DISCIPLINA DELLE ALIENAZIONI
DEI BENI IMMOBILI DEL COMUNE DI GIOIA TAURO
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ART.1
OGGETTO DEL REGOLAMENTO

LIl presente Regolamento disciplina, ai sensi dell’art. 12, comma 2, della Legge 15.5.97 n. 127,
I"alienazione del patrimonio immobiliare del Comune di Gioia Tauro, in deroga alle norme di cui
alla Legge 783/1908 e successive modificazioni ed integrazioni nonché al Regolamento approvato
con R.D. 17.6.1909 n. 454 e successive modificazioni, nonché alle Norme sulla Contabilita
Generale degli Enti Locali. In considerazione di cio, il presente Regolamento costituisce lex
specialis per tutte le procedure riguardanti l'alienazione dei beni immobili del Comune di Gioia
Tauro e deve applicarsi con prevalenza su qualsiasi norma prevista da altri Regolamenti Comunali.

ART.2
PROGRAMMAZIONE DELLE ALIENAZIONI

1. Con apposito atto consiliare il Comune di Gioia Tauro approva il piano di alienazione del
Patrimonio Immobiliare Comunale (P.I.C.) che intende avviare e che rimane valido sino a nuova
deliberazione e che costituisce allegato al bilancio di previsione.

2.In fase di predisposizione ed adozione del programma delle alienazioni , il Consiglio Comunale
individua la destinazione urbanistica degli immobili da dismettere. L’approvazione del piano da
parte del Consiglio Comunale costituisce variante dello strumento urbanistico generale vigente.
Qualora necessario , I’ufficio preposto inoltra richiesta ai competenti uffici provinciali e/o regionali
per le prescritte approvazioni .

3.. Tale deliberazione si intende adottato come atto fondamentale programmatorio, ai sensi dell’art.
42, comma 2, lettera b), del D.Lgs.vo 267/2000.

4. Fermo restando quanto previsto dai commi precedenti, il Consiglio Comunale pud inoltre
stabilire in momenti diversi, integrando il programma delle alienazioni immobiliari , di procedere
all'alienazione di un determinato bene ancorché non compreso nel programma delle alienazioni del
P.I.C. originario. La delibera di integrazione costituisce, a sua volta, allegato al bilancio di
previsione

5. Nel piano deve essere indicato il presunto valore dell’immobile da dismettere nonché la
metodologia di vendita e la destinazione delle previste entrate finanziarie.

ART.3
VALUTAZIONE

1.1 beni da alienare vengono preventivamente valutati al piu probabile prezzo di mercato, mediante
perizia di stima redatta o da personale tecnico comunale o da professionisti esterni mediante
apposito incarico. Qualora i beni siano stimati da professionisti esterni al Comune, le perizie di
stima devono essere giurate.
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2.11 valore di stima ¢ la base per le successive operazioni di gara. Al prezzo di vendita saranno
aggiunte a carico dell’aggiudicatario le spese tecniche sostenute o da sostenere (frazionamento,
aggiornamento catastale, costo della perizia di stima ecc.).

3. In sede di programmazione annuale, i beni immobili da alienare possono essere valutati secondo
quanto risulta dall’inventario dei beni immobili comunali, ovvero sulla base di una stima, anche di
massima, effettuata a cura del personale tecnico del Comune, qualora non esista una valutazione
redatta ai sensi del precedente punto 1.

4. Annualmente, in fase di approvazione del bilancio di previsione sara cura dell’U.T.C. procedere
all’aggiornamento delle valutazioni dei beni gia inseriti nel programma di dismissione e per i quali
non sono state ancora avviate e concluse le procedure di vendita.

ART 4
PROVENIENZA DEI BENI

1. Possono essere alienati i beni che siano nell’effettiva disponibilitad del Comune, con esclusione
dei:

a) beni demaniali o indisponibili per natura , per i quali la perdita della relativa qualita coincide
con il venire meno della esistenza del bene stesso;

b) beni del demanio artificiale e beni indisponibili per destinazione per i quali la sottrazione dei
beni al demanio deve avvenire con apposito atto che esplicitamente faccia venire meno la
destinazione pubblica cui era riservato;

¢) beni immobili, ricadenti nel territorio comunale , strumentali all’esercizio delle funzioni
istituzionali.

2. I beni demaniali e i beni patrimoniali indisponibili possono essere oggetto dei procedimenti
previsti nel presente regolamento, previa approvazione degli specifici provvedimenti di
sdemanializzazione o di attestazione della cessazione della destinazione pubblica. In ogni caso,
I'inserimento di tali beni nel programma delle alienazione di cui al precedente art. 2, costituisce
implicito provvedimento di attestazione di cessazione della destinazione pubblica nonché di
sdemanializzazione ai sensi dell’art. 58 , comma 2°, del DI . 112 del 25.6.2008 convertito con
modifiche con la legge 133 del 6.8.2008.

3. Per i beni d'interesse storico ed artistico debbono essere preliminarmente osservate le vigenti
disposizioni in tema di autorizzazione alla vendita.

4. La vendita dei beni vincolati da leggi speciali o realizzati con contributi dello Stato a fondo
perduto, ¢ preceduta dall'espletamento della formalita liberatori a del vincolo.

5. Le alienazioni degli alloggi di edilizia residenziale pubblica e delle aree destinate alla
realizzazione dei Piani di edilizia economica e popolare (P.E.E.P.) e dei Piani per gli insediamenti
produttivi (P.I.P.), sono disciplinate dal successivo art. 19 e 20 del presente regolamento .

ART.S
PROCEDURE DI VENDITA

1.Ai sensi dell’art.12 della legge n.127/97 sono assicurati sia criteri di trasparenza per la scelta del
contraente sia adeguate forme di pubblicita. Alle alienazioni immobiliari contemplate dal presente
Regolamento si procede mediante procedure ad evidenza pubblica ai sensi del D.Lgs 163/2006 e
s.m.i. ,ed in particolare:

a) procedura aperta;




b) procedura ristretta;
c) procedura negoziata diretta;
d) permuta.

ART.6
PROCEDURA APERTA

1.E” adottato il sistema dell’procedura aperta quando il potenziale interesse all’acquisto del bene
offerto € per la natura del bene stesso, per la sua potenziale utilizzazione e/o per il suo valore
venale, riconducibile ad un mercato vasto a livello comunale e/o sovra comunale .

2.8i procede, comunque, alla vendita con il sistema dell’procedura aperta quando il valore di stima
del singolo bene da alienare & superiore ad € 211.000,00.

3. Alla gara ¢ data la pubblicita di cui al successivo art. 10.

4.La gara viene effettuata, di norma con il metodo delle offerte segrete da confrontarsi, poi, con il
prezzo a base d’asta indicato nel relativo bando.

5.Potranno essere prese in considerazione anche offerte al ribasso, se previsto nel bando di gara,
entro il limite massimo del 20% del prezzo a base d’asta.

6.La presentazione delle offerte deve avvenire mediante servizio postale con raccomandata A.R.
oppure mediante consegna a mano presso 1’Ufficio Protocollo del Comune di Gioia Tauro entro il
termine fissato dal bando di gara.

7.Per poter partecipare alla gara ogni offerente dovra depositare, insieme all’offerta scritta
incondizionata del prezzo indicato in cifre ed in lettere, la prova dell'avvenuta costituzione della
cauzione provvisoria pari al 10% del valore posto a base della gara, nonché dell'avvenuto deposito
di un ulteriore somma corrispondente al 10% del medesimo prezzo base, per fondo spese.

8.1 suddetti importi dovranno essere versati presso la Tesoreria del Comune di Gioia Tauro, la quale
rilascera apposita quietanza, o mediante assegno circolare non trasferibile intestato al Comune di
Gioia Tauro.

9.Per I"osservanza del termine di partecipazione alla gara non fa fede la data del timbro postale,
bensi I’ora ¢ la data di ricevimento della domanda presso I’Ufficio Protocollo del Comune di Gioia
Tauro, da riportare, a cura del personale dell’Ufficio stesso, sul plico contenente 1’offerta. Trascorso
tale termine non sara valida alcuna altra domanda anche se sostitutiva o aggiuntiva a quella gia
presentata.

10.La gara ¢ presieduta dal Dirigente del servizio competente .

11.L’apertura delle offerte avviene nel modo stabilito nel bando di gara.

12. L'aggiudicazione ¢ fatta all'offerta piii conveniente per il Comune:

a) Quando all’asta siano presenti due o piu concorrenti che abbiano presentato la stessa offerta, ed
essa sia ritenuta accettabile, si procede immediatamente ad un supplemento d’asta fra essi soli, con
contestuale presentazione di una ulteriore offerta in busta chiusa. Colui che al termine risulta
miglior offerente ¢ dichiarato aggiudicatario. Sempre nel caso di offerte alla pari ove nessuno degli
offerenti sia presente, ovvero ne sia presente uno solo, ovvero i due o pitl concorrenti presenti non
vogliano migliorare I’offerta, si procede immediatamente ad estrazione a sorte per decidere
I’aggiudicatario. Inoltre nel caso di vendita di unita abitative , a parita di offerta, in assenza di
volonta migliorativa dell’offerta stessa, & prescelto I’offerente che abbia formulato 1’offerta per
I’acquisto di prima casa da destinare ad effettiva abitazione. Tale requisito dove essere documentato
al momento dell’offerta originaria allegando idonea autocertificazione. E’ cura dell’Ufficio
competente inserire tale clausola nel bando di gara;



L'estrazione a sorte non si applica, tuttavia, nel caso di vendita di un terreno dato in affitto per uso
agricolo, allorquando I'affittuario abbia, alla data di pubblicazione del bando di gara, in corso con il
Comune, regolare contratto di affitto del terreno posto in vendita ed offra in sede di gara un prezzo
di acquisto pari alla migliore offerta risultante attraverso la libera partecipazione alla gara di altri
concorrenti interessati all'acquisto del medesimo terreno. In tal caso l'aggiudicazione avverra, a
parita di offerta, a favore dell'affittuario. E’ comunque riconosciuta all’affittuario che abbia
presentato un’offerta il diritto di prelazione sulla base del prezzo offerto piu elevato e da esercitarsi
alle stesse condizioni previste nella gara secondo le modalita di seguito precisate.
L’ Amministrazione Comunale, tramite il Dirigente Responsabile della procedura di gara, dara
comunicazione mediante raccomandata A.R. del prezzo corrispondente alla migliore offerta.
Laffittuario potra esercitare il diritto di prelazione mediante apposita istanza che dovra essere
acquisita - a pena di decadenza - dall’Ufficio Protocollo del Comune entro il termine di sessanta
giorni dalla ricezione della comunicazione trasmessa dall’ Amministrazione medesima. In tal caso
I’aggiudicazione avverra a favore dell’affittuario. E’ equiparato ad una rinuncia all’esercizio del
diritto di prelazione , la mancata risposta entro i termini indicati nella comunicazione di cui sopra.
E’ fatta salva la disciplina in ordine alla prelazione agraria.

b) Nel caso di offerte alla pari riguardanti alienazioni frazionate in piu lotti, qualora, in riferimento
al criterio generale di cui al presente art.6, comma 12 lettera a), in fase di presentazione di offerte
migliorative non vengano presentate ulteriori offerte, la scelta dell’aggiudicatario sara effettuata nei
confronti del soggetto che ha presentato originaria offerta per tutti i lotti ovvero per il numero
maggiore di essi;

¢) Nel caso di alienazione di unita residenziali, o immobili destinati ad attivita lavorative o sociali, a
parita di offerte viene fatto salvo il diritto di prelazione dell’eventuale occupante dell’immobile
avente titolo.
13.11 prezzo di acquisto dove essere corrisposto in contanti entro novanta giorni dall’avvenuta
aggiudicazione. Nel caso in cui il bando di gara preveda il pagamento dilazionato del prezzo di
acquisto, lo stesso dovra essere garantito a prima richiesta da apposita fideiussione bancaria o
assicurativa. o da altra quietanza idonea al momento della vendita, salva la facolta del Comune di
pretendere I’iscrizione di ipoteca sul bene. Delle operazioni di gara ¢ redatto lo specifico verbale di
cui all’art. 15 del presente regolamento , da parte del Dirigente Responsabile. Le offerte sono
immediatamente vincolanti per ’offerente, mentre ogni effetto giuridico nei confronti della Civica
Amministrazione consegue alla stipula del contratto a seguito dell’aggiudicazione definitiva. E’
fatta salva I’insindacabile facolta, per I’ Amministrazione, di revocare ,in ogni momento, le
procedure di gara e ai partecipanti saranno rifuse solo le somme versate ai sensi del comma 7 del
presente articolo, senza che i partecipanti possano pretendere interessi , risarcimenti o indennizzi di
sorta. E’ cura dell’Ufficio competente inserire tale specifica clausola nel bando di gara.
14.Sono ammesse offerte per procura anche per persone da nominare. Le procure devono essere
formate per atto pubblico o scrittura privata autenticata. Qualora I’offerta venga presentata in nome
di piu persone, queste si intendono solidalmente obbligate. Sono ammesse offerte per persone da
nominare. L’offerente per persona da nominare deve dichiarare per iscritto, entro quindici giorni
dall’aggiudicazione, la persona per la quale ha agito. Egli comunque ¢ sempre solidalmente
obbligato con I’aggiudicatario.
15.11 prezzo di acquisto dovra essere corrisposto secondo i termini e le modalita di pagamento
previste nel bando di gara o nella lettera d’invito a presentare I’offerta di cui al successivo art. 10.
La cauzione ed il fondo spese saranno sollecitamente svincolati per i concorrenti non aggiudicatari.
16.La cauzione prodotta dal concorrente aggiudicatario sara trattenuta dal Comune qualora il
concorrente aggiudicatario rifiutasse di dare seguito al contratto di compravendita. Diversamente,
avra carattere di versamento in acconto.
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CARPRNI

ART.7
PROCEDURA APERTA - MANCATA PARTECIPAZIONE

1.Qualora la prima procedura aperta vada deserta la Giunta Comunale ha facolta di disporre una
successiva gara riducendo il prezzo posto a base di gara fino ad un massimo del 10%. Se anche il
secondo incanto dovesse andare deserto la Giunta Comunale ha facolta di procedere all’indizione
di un terzo esperimento pubblico riducendo il prezzo originario fino ad un massimo del 20%.
2.E’ esclusa la possibilita di indicare, gia nel primo incanto, il termine, prezzo e le modalita relative
ad un eventuale secondo incanto.
3.Nel caso in cui, nei sessanta giorni successivi all’espletamento della prima e della seconda asta
andata deserta, dovessero pervenire una o piu richieste, I’ Amministrazione pud vendere il bene
secondo le modalita della procedura negoziata diretta, previo confronto tra i richiedenti, e ad un
prezzo comunque non inferiore a quello fissato a base dell’ultimo incanto andato deserto. Alla terza
asta andata deserta la Giunta Comunale puo procedere come segue:
- nel caso in cui almeno un soggetto manifesti interesse per I'immobile, pud vendere il bene a
trattativa privata;
- nel caso di completa assenza di interesse puo valutare I’opportunita di sospendere la
procedura di alienazione ed informare il Consiglio Comunale affinché si determini in
merito.

ART.8
BANDO DI GARA

1.Lfprocedura aperta viene indetta con determinazione del Dirigente del servizio competente, con la
quale approva il bando per I’alienazione del bene. Prima dell’adozione della determina il dirigente
deve accertarsi che il valore indicato nel piano delle dismissioni sia attualizzato.
2.1l bando di gara deve contenere i seguenti requisiti minimi:
* descrizione, consistenza, individuazione catastale e destinazione urbanistica dei beni da
alienare;
* il metodo di gara;
* il prezzo estimativo a base di gara e i termini per il pagamento;
* I’anno, il mese, il giomo e I’ora in cui si procede alla gara. Nel caso di procedura ristretta
preceduta da avviso pubblico e conseguente invito,questa indicazione andra inserita nella lettera
d’invito;
* 1locali presso cui si effettueranno la gara;
* [I'Ufficio presso il quale sono visionabili gli atti di gara , nonché il responsabile della
procedura contrattuale ;
* Pammontare della cauzione richiesta e la modalita di versamento nonché tutte le spese
inerenti e conseguenti alla compravendita (spese di perizia di stima, spese d’asta, contratto,
registrazione, ecc.) nessuna esclusa ed eccettuata;
* la possibilita di ammettere offerte per procura, anche per persona da nominare. Le procure
devono essere formate per atto pubblico o scrittura privata autenticata. Qualora le offerte
vengano presentate in nome di piu persone, queste si intendono solidamente obbligate;
* le modalita di espressione e di presentazione dell’offerta ;
* le modalita di predisposizione della documentazione per la partecipazione alla gara e di
inoltro della domanda ;
* lindicazione delle cause che comportano I’esclusione dalla gara;
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Pubblica Amministrazione;

* Norme generali - informazioni;
3.Nel bando di gara il Comune pud inserire clausole che richiedano un impegno dell'offerente a
partecipare ad eventuali piani, programmi o interventi urbanistici attuativi  promossi
dall' Amministrazione Comunale nella zona in cui ¢ ricompreso il bene oggetto di vendita.

ART.9
PROCEDURA RISTRETTA

ART.10
PUBBLICITA DEI BANDI

1. T bandi di gara sono pubblicati:
a) all’Albo Pretorio e affissi in numero adeguato in varie zone de| Comune, all’Albo Pretorio e nel

territorio dei comuni limitrofi, quando il valore de] bene da alienare ¢ inferiore o pari ad €
211.000,00.

territorio dei comuni limitrofi €, per estratto, su uno o piti quotidiani a diffusione locale o regionale
quando il valore del bene da alienare & superiore ad € 211.000,00.

¢) all’Albo Pretorio e affissi in numero adeguato in varie zone de| Comune, all’Albo Pretorio e nel
territorio dei comuni limitrofi » € Pper estratto, su uno o pilt quotidiani a diffusione nazionale quando
il valore del bene da alienare ¢ superiore ad € 1.000.000,00;

d) nel sito INTERNET del Comune.

2. Oltre a quanto sopra indicato possono essere utilizzati, a seconda del grado di appetibilita e/o

bollettini immobiliari, annunci in TV locali, affissioni negli Albi di altri Enti Pubblici.

3. Nel caso in cui il Bando di Gara riguardi due o piu beni immobili da alienare, e da aggjudicare
Separatamente, le modalita di pubblicazione di cuj al predetto punto 1) fanno riferimento al valore
di stima del singolo bene e non al valore complessivo dei beni da alienare.

ART.11
MODALITA DI SVOLGIMENTO DELLE GARE

LIl Programma delle alienazioni, con le relative priorita , viene effettuato in base a specifiche
indicazioni della Giunta Comunale.

2.Nel caso di procedura aperta, questa deve svolgersi non prima del 52° giorno successivo alla
pubblicazione del bando di gara.
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3.L’offerta deve essere presentata con le modalita previste nel bando ed acquisita all’Ufficio
Protocollo del Comune di Gioia Tauro obbligatoriamente, pena I’esclusione, entro le ore 12.00 del
giorno stabilito.

4.Qualora il Comune, nella scelta dei contraenti, intenda procedere mediante procedura ristretta, nel
bando viene fissato il termine per la ricezione delle domande di invito. Le domande devono
obbligatoriamente pervenire all’Ufficio Protocollo del Comune di Gioia Tauro entro le ore 12.00
del giorno stabilito.

5.11 Dirigente del servizio competente, con propria determinazione, stabilisce, sulla base dei criteri e
condizioni previste dal presente regolamento e dal bando, quali soggetti ammettere. A seguito
dell’approvazione dell’elenco dei soggetti ammessi, vengono a questi inviate le lettere d’invito a
presentare offerta.

6.Le gare si svolgono presso i locali del Comune specificati nel bando di gara e/o nella lettera
d’invito, alla presenza della Commissione di Gara, di cui al successivo art. 14.Le gare sono
pubbliche e chiunque puo presenziare allo svolgimento delle operazioni.

ART.12
DESTINAZIONE URBANISTICA

1.L’Area Urbanistica mette a disposizione dell'Ufficio richiedente i Certificati di destinazione
urbanistica (C.D.U.) degli immobili da alienare entro il piu breve termine e, comunque, entro otto
giorni dalla richiesta.

ART.13
OFFERTE

1.Le offerte hanno natura di proposta irrevocabile. Sono, pertanto, immediatamente vincolanti per
Iofferente, mentre ogni effetto giuridico obbligatorio nei confronti del Comune dj Gioia Tauro
consegue all’aggiudicazione definitiva. Non & consentito ad un medesimo soggetto di presentare piu
offerte per la stessa gara.

2.Non sono ammesse offerte non presentate secondo le modalita stabilite dal bando, né offerte
condizionate o espresse in modo indeterminato.

3.L’aumento deve essere proposto con offerta minima in aumento rispetto al prezzo previsto a base
d’asta, cosi come indicato nel bando di gara.

ART.14
COMMISSIONE DI GARA.

l.La Commissione di gara & composta dal Dirigente del servizio interessato con funzione di
Presidente. un Responsabile di Servizio e un dipendente del settore competente in qualita di
membri, € un Funzionario designato dal Dirigente, in qualita di Segretario.

2.La Commissione di gara & un collegio perfetto, che agisce sempre alla presenza di tutti i
componenti.

ART.15
VERBALE
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1.Dello svolgimento e dell’esito delle gare € redatto apposito verbale dal Segretario della
Commissione.

2.1 verbale deve riportare ora, il giorno, il mese, I’anno, il luogo in cui si & dato corso
all’effettuazione della gara, il nominativo dei componenti la Commissione, i nominativi dei
partecipanti alla gara, le eventuali osservazioni in corso dj gara, le offerte proposte, la migliore
offerta.

3.11 verbale non tiene luogo di contratto. 11 passaggio di proprieta del bene avviene pertanto, con la
stipulazione del successivo contratto, a seguito dell’aggiudicazione definitiva.

4.Quando non siano pervenute offerte nei termini, oppure le offerte non siano accettabili per
qualsiasi ragione, viene compilato il verbale attestante la diserzione della gara.

ART.16
PROCEDURA NEGOZIATA DIRETTA

1.Al fine di agevolare il raggiungimento delle finalita istituzionali del Comune e di altri Enti
Pubblici 0 O.N.L.U.S., di incentivare fini socialj e promuovere lo sviluppo economico del territorio,
¢ ammessa la procedura negoziata diretta nei seguenti casi:

a) Alienazione di beni immobili a favore di Enti pubblici sia locali che nazionali, o Enti Morali
con finalita sociali e/o0 di pubblico interesse;

b) Alienazione di beni immobili a favore di Societd o Consorzi a prevalente partecipazione
pubblica per la realizzazione di impianti o servizi pubblici o di pubblico interesse o per
conferimento capitali;

¢) Alienazione di beni immobili finalizzata ad operazioni di permuta con altri beni che
I’ Amministrazione ritenga utile acquisire per motivati fini istituzionali;

d) Alienazione di aree marginali di modeste dimensioni ricomprese in un comparto o piano
urbanistico che non sono pit strumentali all’attuazione del medesimo e non siano suscettibili
di valorizzazione indipendente ed autonoma, in tal caso I’alienazione pud avvenire a favore
del migliore offerente tra i soggetti del Comparto/Piano, previo confronto informale
riservato ai predetti interessati;

¢) Alienazione di fondi interclusi e di altri immobili i quali, per evidenti ragioni dimostrabili
(di ubicazione, di conformazione, ecc.) rivestano esclusivo interesse per un solo soggetto
predeterminato;

f) Alienazione in favore del soggetto che, titolare di un contratto di locazione o di concessione
ovvero in qualita di superficiario, ¢ interessato all’acquisto del bene o alla trasformazione
del diritto di superficie in proprieta;

g8) Alienazione a seguito di un accordo transattivo a definizione di una vertenza giudiziaria ed il
bene da alienare sia in rapporto con la vertenza stessa;

h) In caso di aste andate deserte secondo quanto stabilito dal precedente art.7.

2.1 beni immobili oggetto di vendita mediante procedura negoziata diretta non sono soggetti

alle forme di pubblicita di cui al precedente art. 10.

ART.17
PERMUTA
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1.Quando concorrano circostanze di convenienza o utilita generale ¢ possibile procedere alla
permuta, mediante procedura negoziata con Enti e terzi, di beni immobili patrimoniali resi
disponibili.

2.La permuta, qualora non sia ricompresa nel Piano delle Alienazioni, deve essere approvata con
deliberazione del Consiglio Comunale, nella quale vengono evidenziate le motivazioni della scelta
di permutare gli immobili, I'interesse che giustifica I’acquisizione da parte dell’ Amministrazione
del bene di proprieta altrui ed il carattere recessivo del bene pubblico destinato ad essere trasferito
ad altri.

3.La permuta degli immobili pud avvenire a parita di valore o con conguaglio in denaro.

4.La vendita dei beni deve essere preceduta da apposita stima redatta ai sensi dell’art.3 del presente
Regolamento.

ART.18
PRELAZIONE

1.Prima dell’avvio delle procedure di alienazione si deve provvedere ad accertare se il bene pud
essere oggetto di diritti di prelazione; tale circostanza dovra risultare nell’avviso di gara e
comunque essere portata a conoscenza dei possibili acquirenti nel caso di procedura ristretta o
negoziata.

2.L’esercizio della prelazione sara consentito al titolare del diritto sulla base della migliore offerta
comunque avanzata all’Amministrazione comunale ed alle medesime condizioni, nel termine
perentorio di 60 giorni dalla comunicazione, da parte del Dirigente responsabile del Servizio
competente, della proposta contrattuale e contenete ogni informazione utile per I’interessato. Il
titolare del diritto di prelazione non puo proporre modificazioni ne integrazioni all’offerta.
3.Scaduto il termine perentorio, se non & pervenuta alcuna accettazione, decade ogni diritto di
prelazione sul bene e pertanto il Dirigente responsabile procede con gli adempimenti conseguenti.

ART.19
ALIENAZIONE DI UNITA ABITATIVE DESTINATE AD EDILIZIA RESIDENZIALE ED
OCCUPATE DA AVENTI TITOLO

1.Le alienazioni riguardanti gli immobili di proprietd comunale di Edilizia Residenziale Pubblica
Sovvenzionata (E.R.P.S.) devono avvenire in accordo con la Regione Calabria e con priorita
assoluta a favore di coloro che sono legittimi assegnatari ai sensi del D.P.R. n.1035/72 e della
Legge Regionale attuativa.

2.E’ facoltd del Comune, per iniziativa propria, attraverso la predisposizione del Piano delle
Alienazioni, ovvero su formale richiesta da parte dei conduttori, di procedere alla vendita delle
restanti unita immobiliari comunali destinate alla residenza, riconoscendo in prima istanza un diritto
di preferenza ai loro conduttori.

3.La trattativa verra espletata sulla base di un valore non inferiore a quello di mercato, determinato
ai sensi del precedente art.3, previa conforme deliberazione del Consiglio Comunale che approva la
procedura di alienazione, quando non gia previsto nel programma delle alienazioni.

4.In caso di morosita del conduttore interessato all’acquisto, detta morosita dovra essere estinta dal
medesimo prima della sottoscrizione dell’atto di vendita.

5.Nell’ipotesi in cui il conduttore non intenda acquistare I’unita immobiliare al prezzo stimato, il
Comune potra proporgli un’altra sistemazione abitativa in base alla disponibilita di alloggi
comunali. Qualora non si raggiunga un accordo con il conduttore sul suo trasferimento, la Giunta
Comunale potra decidere di procedere ugualmente all’alienazione dell’unita immobiliare occupata
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dal conduttore, nelle forme di cui al presente Regolamento, per un prezzo eventualmente ridotto
rispetto a quello stimato, ovvero la Giunta Comunale potra proporre al Consiglio Comunale
I’esclusione dell’unita immobiliare dal Piano delle Alienazioni.

ART.20
BENI IMMOBILI ACQUISITI TRAMITE ESPROPRIAZIONE

1.I beni immobili acquisiti attraverso esproprio per la realizzazione di opere di edilizia residenziale
pubblica o per insediamenti produttivi, in conformita ai Piani Urbanistici di cui alla Legge n.167/62
e s.m.e i., 0 ad altri strumenti urbanistici previsti dalla legislazione nazionale e regionale vigente in
materia, sono ceduti in proprieta o in diritto di superficie a soggetti terzi in base alla specifica
normativa in materia.

2.Le unita immobiliari destinate alla residenza, ad attivita lavorative, a magazzini, laboratori ecc.
che il Comune dovesse acquisire mediante procedura espropriativa per realizzare interventi di
pubblica utilita, che debbono in seguito essere abbattute o adibite a diversa destinazione, sono
sottoposte alle norme di acquisizione previste dal Testo Unico sulle Espropriazioni del 06/06/2001
n.327 e gli occupanti vengono espressamente esclusi dal godimento delle norme di salvaguardia
indicate nel presente Regolamento.

3.1 terreni facenti parte di piu vaste aree acquisite dal Comune attraverso la procedura di esproprio
per realizzare opere di pubblica utilita che non vengano poi realizzate o cominciate entro il termine
di dieci anni decorrente dal Decreto di Esproprio, possono essere restituiti al proprietario di origine
che ne faccia richiesta, dietro il pagamento di una somma a titolo di indennita (art.46 del D.P.R.
06/06/01 n.327 - Testo Unico sulle Espropriazioni).

4.1 terreni espropriati, di cui solo in parte sia stata utilizzata la superficie per la realizzazione
dell’opera di pubblica utilita prevista, possono essere, per la parte inutilizzata, richiesti in
restituzione da parte delle proprieta di origine (art.47del D.P.R. 06/06/01 n.327-Testo Unico sulle
Espropriazioni). Essendo tali retrocessioni rientranti nei disposti del Testo Unico sulle
Espropriazioni restano escluse dalle procedure di alienazione indicate nel presente Regolamento.
5.La rinuncia al diritto di retrocessione da parte dell’originario proprietario espropriato, permette
all’Ente di procedere all’alienazione secondo le norme vigenti nel presente regolamento..

6.Decorsi dieci anni dalla data del decreto di esproprio o dalla data di definitiva ed irreversibile
trasformazione del bene espropriato , nell’ipotesi di cessazione della pubblica utilita del bene stesso,
I’Ente puo procedere ad alienazione del bene immobile. Al proprietario ¢ riconosciuto dall’ente, il
diritto di prelazione.

ART.21
CONTRATTO

1.La vendita viene perfezionata con contratto, con le forme e modalita previste dalla Legge.

2.Tutte le spese contrattuali ed erariali conseguenti alla stipula del contratto (imposte di registro,
ipotecarie e catastali, diritti di segreteria ecc.) sono a carico dell'acquirente.

3. Di norma il contratto viene rogato da notaio scelto dalla controparte, dovendo questa affrontare

le spese contrattuali ed erariali.

4.Qualora la controparte lo richieda il contratto puo essere rogato dal segretario comunale, ai

sensi dell'articolo 97, comma 4 -letto ¢) del TUEL In tal caso egli & tenuto a versare al Comune di
Gioia Tauro gli importi dovuti, prima della stipula dell’atto di vendita.
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5.Le vendite vengono stipulate, salvo diversa determinazione, a corpo e non a misura.
6.La parte acquirente viene immessa nel possesso legale del bene alienato, a tutti gli effetti, dalla
data di stipulazione del contratto di compravendita.

ART.22
PREZZO

7.L’acquirente deve pagare il prezzo di vendita, come risultante dagli esiti della gara o della
procedura negoziata, nonché gli importi di cui al precedente art. 16, prima della stipula del
contratto.

ART.23
RISERVA DI AGGIUDICAZIONE

1.L’ Amministrazione Comunale, a suo insindacabile giudizio, si riserva la facolta di non procedere
all’aggiudicazione, senza che i concorrenti abbiano nulla da pretendere.

ART. 24
DISPOSIZIONI FINALI

1.Per quanto non previsto dal presente Regolamento si fa riferimento alle norme del Codice

Civile e a quanto previsto dal Codice dei contratti , dal Regolamento di contabilita e da quello per la
Disciplina dei Contratti adottati dal Comune di Gioia Tauro

2.1l presente Regolamento, ed entra in vigore secondo quanto stabilito dallo Statuto del Comune di
Gioia Tauro.

3.Con il presente Regolamento si intendono abrogati tutti i Regolamenti in materia precedentemente
approvati, nonché le norme regolamentari in contrasto con lo stesso.

4.1l presente regolamento si intende automaticamente abrogato dalle sopraggiunte norme nazionali
e/o regionali in contrasto con esso.
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=, COMUNE DI GIOIA TAURO
igﬁmg 89013 - Provincia di Reggio Calabria

Telefono 0966 — 5081 - Fax 0966 — 508270 — Partita IVA 00137710802

Pareri ai sensi dell’ art. 49 del D.lgs 267/2000 sulla proposta di deliberazione avente ad
oggetto:

. @«‘3&‘3‘2 vwasde b Ao dires flova o g amus dw htor |wedbie;
O Covm b aﬁ»&cm“wcfcawmQﬁMw% .................................

Si esprime parere favorevole di regolarita tecnica, ai sensi dell art. 49 del D.lgs
267/2000 sulla proposta di deliberazione avente ad oggetto:

Il Responsabile del Sepvizio

Si esprime parere di regolarita contabile ai sensi dell’ art. 49 del D.lgs 267/2000 sulla
proposta di deliberazione avente ad oggetto:

Il Responsabile Wre Finanziario

............................ U U PR RRRRR
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Si attesta / non attesta sin da ora la copertura finanziaria della spesa derivante dalla
proposta di deliberazione in oggetto, indipendentemente dalla circostanza
dell'eventuale necessita di doverla concretizzare in fase gestionale:



LA COMMISSIONE STRAQRDINARIA IL SEGRETARIf GENERALE

.

PARERE TECNI | PARERE REGOLARITA CONTABILE
Si espnme parere favorevolé in ordine alla E COPERTURA FINANZIARIA
regolanta tecnica, a sensi delfAt. 49 TUOEL, Si esprime parers favorevole in ordine alla

| 18 agosto 2000, N. 267 regoiaritd contabile & si attesta la copertura
i finanziaria, ai sensi deilart. 49 TUQEL., 18
. IL DIRIGENT agosto 2000, n. 267.

‘ L 0

Il presente atto, ai sensi dell'Art. 126 T.U.O.E.L. 18/08/2000, n. 267, si trasmette all'Albo Pretorio per
la pubblicazione per quindici giorni consecutivi. (1) Cancatiare la parte che non interesss.
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all'Albo Pretono guorno 2'8'0'}"]’72008 ........... @ vi rimarra per quindici gio
U, “.A.‘z,.a..nll-_.zooe.w |
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Bfa che copia della su
estesa Deliberazione & stata afﬁssa all’'Albo Pretorio dal giorno . -9 -§ ﬂ” ZUUB ..... fino al
giorno.. 4 2 -N0V. 2008:------- per quindici giorni consecutivi.
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Il Segretario generale, wsn gn atti d'ufficio attesta che la presente deliberazione & divenuta esecutiva:
e indata 2 YA m , perché immediatamente esecuhva ai sensi dell'Art.

134, comma 4, delD Lgs 18 08.2000, n. 167.
e In data perché trascorsi i dieci giorni della pu

sensi dell'Art. 134, comma 3, del D. Lgs. 18.08 2000, n. 167.

icazione, ai

IL SEGRET O GENERALE

U, 24701, 2008
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I presente atto e copia conforme all'onginale documento esistente agl atti dell’ UHficio Segretaria del
Zamune e si rilascia in carta libera / in carta resa legale per gl usi consentiti dalle yigenti disposizion
1 legge

IL SEGRET GENERALE



